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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2012-02-06.
Foreningens site: Stockholm

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Almagrundet 1 med adress Hallovdgen 17 och Vingavégen 3-9

i Enskededalen. Féreningen har 82 bostadsritter om totalt 5 252 kvm och 1 lokaler om 83 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ir forsikrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./féretag.

Styrelsens sammansdtining

Helena Gille Ostberg ~ Ordforande
Christoffer Westin Suppelant

Elias Kas Aho Styrelseledamot
Benny Zimmerman Styrelseledamot
Peter Fristedt Sekreterare
Brian Baskin Kassor
Valberedning

Christer Kalén, Borje Granlund och Elon Berg.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, eller i forening av tva ledamoter.

Revisorer
Carlos Esterling  Revisor  Ernst& Young

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-04-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda

sammantriden.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk forvaltning Driftia
Trappstddning Evident Clean AB
Takskottning TSS takskottning
Las och nycklar Soderlas
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 122 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17
och avgiende medlemmar under aret var 15. Vid rikenskapsarets slut fanns det 124 medlemmar i
foreningen. Det har under éret skett 9 dverlatelser.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Tva extra amorteringar a 1 MSEK dr utférda under aret.

Stadgedndring
Foreningens stadgar har &ndrades den 26 oktober 2016 f6r att mojliggéra mandattider pa tva ar for

styrelseledaméter samt att ordinarie stimma utser ordférande pa ett ar.

Ovriga uppgifier
Under aret har bildats en gemensamhetsanldggning for garden tillsammans med Brf Almagrundet 2.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014
Nettoomséttning 4212750 4243127 2747462
Resultat efter fin. poster ~ -164 454 389173 323910
Soliditet, % 83 83 82

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2015-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2016-12-31
Insatser o 157560000 W - 157560 000
Upplatelseavgifter 47 435000 - - 47 435 000
Fond, yttre underhall 0 - 157 560 157 560
Balanserat resultat 323910 389173 -157 560 325823
Arets resultat 389173 -389 173 -164 454 -164 454
Eget kapital 205708083 0 164454 205 543 628

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 555523
Arets resultat -164 454
Totalt 391 068

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Reservering fond for yttre underhall 157 560
Balanseras i ny ridkning 233 508
391 068

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgéar av f6ljande resultat- och balansrdkning samt

tillaggsupplysningar.



. Brf Almagrundet 1

769624-3729

Arsredovisning 2016

Resultatrikning
Not 2016-01-01 -  2015-01-01 -
o 2016-12-31  2015-12-31
Rorelseintiikter 1
Nettoomsittning 4212750 4241475
Rorelseintikter 13 909 1 653
Summa rorelseintiikter 4226 659 4243 127
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-5 -1 770 990 -1 292 797
Ovriga externa kostnader 6 -159 209 -123 405
Personalkostnader 7 -116 959 -57 104
~ Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 540 020 -1540 633
Summa rorelsekostnader -3587178 -3 013 940
Rorelseresultat 639 481 1229 188
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 4263 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -808 198 -840 015
Summa finansiella poster -803 935 -840 015
Resultat efter finansiella poster -164 454 389 173
Arets resultat -164 454 389 173
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Balansriikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Arsredovisning 2016 -

Not 2016-12-31 2015-12-31

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsférdringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

9 243768 259 245 308 279
243 768 259 245 308 279

243 768 259 245308279

51 195 76 681

17 6291

10 125 465 133 257
176 677 216 229

2786372 3776 987

Summa kassa och bank

2786372 3776 987

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

2963 049 3993216

246 731 308 249 301 495



Brf Almagrundet 1
769624-3729

Arsredovisning 2016

Balansrikning
Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 204 995 000 204 995 000
Fond for yttre underhall 157 560 0
Summa bundet eget kapital 205 152 560 204 995 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 555523 323910
Arets resultat -164 454 389173
Summa fritt eget kapital 391 068 713 083
Summa eget kapital 205 543 628 205 708 083
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 40 130 586 42 344 990
Summa langfristiga skulder 40 130 586 42 344 990
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 214 404 214 404
Leverantdrsskulder 231 607 39 099
Skatteskulder 97 140 483 774
Ovriga kortfristiga skulder 16 532 28 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 497 411 482 682
Summa kortfristiga skulder 1057 094 1248 422
Summa eget kapital och skulder 246 731 308 249 301 495
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Almagrundet 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och

Bokf6ringsndmndens allmédnna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlkiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar

sig pa bedomd ekonomisk livslidngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa

balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall

och redovisas som bundet eget kapital.

Not 1, Rorelseintikter 2016
Debiterad el | 225271
Hyresintikter, lokaler 178 881
Hyresintédkter, p-platser 444 738
Vatten 0
Arsavgifter, bostider 3361128
Ovriga intikter 16 641

Summa 4226 659

2015

310 386
149 400
413 020
2492
3361 280
6 550
4243 127
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Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besiktning och service - 51033 20450
Snoskottning 5047 2 227
Stiddning och fastighetsskotsel 217 892 73 075
Tradgardsarbete 66 875 0
Ovrigt o 19782
Summa - 340847 115 534
Not 3, Reparationer 2016 2015
Férséikrinééékador 18 175 0
Reparationer 42 097 19 357
Summa 60272 19357
Not 4, Taxebundna kostnader 2016 2015
Fastighetsel 427 995 356 509
Sophdmtning 87245 124 330
Uppvéarmning 350 410 304 932
Vatten 105 615 94 096
Summa 971 265 879 867
Not 5, Ovriga driftskostnader 2016 2015
Bredband 219207 207 681
Fastighetsforsékringar 25763 25763
Fastighetsskatt 97 140 -5472
Samfillighet 56 496 40 817
Ovrigt 0 9250
Summa - 398606 278039
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Not 6, Ovriga externa kostnader

Bankkostnader
Datakommunikation
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Kontorsmaterial

Porto

Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg
Styrelseméte/stimma/stdddag
Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 7, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2016

69 770
368

1 144
18 125
4 937

1 184
2100
56 106
159 209

2016
27 959
89 000

116 959

2016
801 790
6 408

808 198

2015
2 684
850

2 464
12014
81 804
2 657
0

18 125
0
1154
950
704
123 405

2015

12 604
44 500
57104

2015
840015
0
840015
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Not 9, Byggnad och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 247 876 000 247 876 000
Arets inkdp 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 247 876 000 247 876 000
Ingaende ackumulerad avskrivning -2 567 721 -1 027 088
Arets avskrivning -1 540 020 -1 540 633
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 107 741 -2 567 721
Utgaende restviirde enligt plan 243 768 259 245 308 279
I utgaende restvdrde ingar mark med 63 000 000 63 000 000
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 158 307 000 145 238 000
Taxeringsvirde mark 45 158 000 62 011 000
Summa o 203 465 000 207 249 000
Not 10, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Bredband 19 855 17 315
El 51 526 96 443
Forsédkringspremier <3 763 0
Forvaltning 18 052 4 625
Ovrigﬁaﬁ forutbetalda kostnader och upplupna intikter ) 10 269 14 874
Summa - - 125465 133 257
’ = 7 Réntedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld
Not 11, Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
SBAB 2017-03-30 0,79% 12186465 14186465
SBAB 2017-06-27 2,16% 14186465 14186465
SBAB o  2019-06-27  2,6% 13972060 14186464
Summa 40344990 42559 394
Varav amorteras inom 12 manader 214 404 214 404

Av foreningens lan finns inget som forfaller senare dn 5 ar
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Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Berdknat revisionsarvode - 18 125 18 125
El 47 105 35310
Forutbetalda avgifter/hyror 381 896 370233
Uppvéarmning 48 186 42 045
Utgiftsrédntor 2 099 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 16 970
Summa S 497411 482682
Not 13, Stiilllda séikerheter och eventualforpliktelser

2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev 52795000 52795 000
Summa 52795000 52795000
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Not 14, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

I borjan av 2017 har avtal tecknats med Sustend gillande underhéllsi)lafl. o
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Almagrundet 1 org.nr 769624-3729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Almagrundet 1 for &r 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhaliande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tildmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

V&ra méal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdsme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
biand annat utifr@n dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillridckliga och andamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre
&n for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroli som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [mpligheteni att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
mdste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvéarderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Almagrundet 1 f&r
20156-01-01 - 2016-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhaliande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

vart mal betradffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
siaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvédnder vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instélining under hela revisionen. Gransknirigen av
férvaltningen och forslaget tiil dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgarder, omraden och férhdilanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag tili dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styreisens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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