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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2012-02-06.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Almagrundet 1 pa adressen Vingaviigen 7 i Enskededalen.

Foreningen har 82 bostadsritter om totalt 5 252 kvm och 1 lokal om 83 kvm uthyrd till Lénsforséikringar
Fastighetsformedling.

Forsdikring
Fastigheten ar forsikrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

Styrelsens sammansdttning

Christoffer Westin ~ Ordforande
Bridgette Mbalire =~ Suppleant

Elon Berg Suppleant

Lars Tornberg Suppleant

Elias Kas Aho Styrelseledamot
Peter Fristedt Sekreterare
Fredrik Sinander Styrelseledamot
Brian Baskin Kassor
Valberedning

David Eriksson och Helena Gille Ostberg.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, eller i férening av tva ledamoter.

Revisorer

Carina Toresson  Revisor Toresson Revision
Camilla Lindstaf Revisorssuppleant  Toresson Revision
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Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-11. Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda
sammantriden.

Utférda historiska underhall

2017-05 OVK
2017-12  Radonmitning

Planerade underhall

2018  Enligt underhallsplan, dammbindning golv

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk forvaltning Driftia

Trappstiddning Evident Clean AB

Takskottning TSS Takskottning

Las och Nycklar Sdéderlas

Skotsel av garden Magnus & C G Landerholm HB

Parkeringsovervakning  Qpark

Ovrig verksamhetsinformation
En stdddag anordnades den 23 april tillsammans med grannforeningen Almagrundet 2.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
1 extra amortering om 1 MSEK i#r gjord under aret utéver amorteringsplanen.

Fordndringar i avtal
Vi har bytt revisor till Toresson revision.
En extrastimma for att byta revisor holls 2017-12-04.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 124 st. Tillkommande medlemmar under éret var 22
och avgaende medlemmar under aret var 23. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 123 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 12 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 4256229 4212750 4243127 2747462
Resultat efter fin. poster ~ -298 524 -164 454 389173 323910
Soliditet, % 84 83 83 82
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2016-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2017-12-31
Insatser 157 560 000 - - 157 560 000
Upplatelseavgifter 47 435 000 - - 47435000
Fond, yttre underhall 157 560 - 157 560 315120
Balanserat resultat 355 523 -164 454 -157 560 233 508
Arets resultat -164 454 164 454 -298 524 -298 524
Eget kapital 205 543 628 0 298524 205 245 104
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 233 508
Arets resultat -298 524
Totalt -65 016

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 157 560
Balanseras i ny rdkning -222 576
-65 016

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2017-01-01 -  2016-01-01 -
0 2017-12-31 2016-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettoomsittning 4256229 4212750
~ Rorelseintikter a m) 53 601 13 909
Summa rorelseintiikter 4309 830 4226 659
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 983 768 -1 770 990
Ovriga externa kostnader 8 -315954 -159 209
Personalkostnader 9 -119617 -116 959
~ Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~-1540020 -1540 020
Summa rirelsekostnader -3 959 359 -3587178
Rirelseresultat 350 471 639 481
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 2 137 4263
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -651 132 -808 198
Summa finansiella poster -648 995 -803 935
Resultat efter finansiella poster -298 524 -164 454

Arets resultat

-298 524 -164 454
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Balansrikning
Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 11 242 228239 243768 259
Summa materiella anliggningstillgingar 242 228 239 243 768 259
Summa anliggningstillgdngar 242 228 239 243 768 259
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 13 528 31 195
Ovriga fordringar 12 56 106 17
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 89 321 125 465
Summa kortfristiga fordringar 158 955 176 677
Kassa och bank
Kassaochbank 3113748 2786372
Summa kassa och bank 3113748 2786372
Summa omsiittningstillgingar 3272703 2963 049
Summa tillgangar 245500942 246 731 308
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Balansrikning
Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 204 995000 204 995 000
'Fond for yttre underhall 315120 157 560
Summa bundet eget kapital 205310120 205152 560
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 233 508 5355 525
Arets resultat -208524 -164454
Summa fritt eget kapital -65 016 391 068
Summa eget kapital 205 245 104 205 543 628
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 - 38985150 40 130 586
Summa lingfristiga skulder 38985 150 40 130 586
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 214 404 214 404
Leverantorsskulder 453 210 231 607
Skatteskulder 69 300 97 140
Ovriga kortfristiga skulder 19 351 16 532
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 15 514 423 497 411
Summa kortfristiga skulder 1270688

Summa eget kapital och skulder

1057 094

245500 942 246 731 308
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Almagrundet 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar vérderas till anskaftningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lidgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits p féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Hyresintiikter, lokaler 241 271 178 881
Hyresintdkter, p-platser 446 813 444 738
Arsavgifter, bostdder 3361 128 3361128
Ovriga intékter 260 618 241912
Summa 4309830 4226 659
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Not 3, Fastighetsskotsel 2017 2016
Besiktning och service 107 655 51033
Fastighetsskotsel 101 780 113 761
Snoskottning 69 751 5047
Stddning 105 643 104 130
Tradgardsarbete 34 320 66 875
Ovrigt 40 813 0
Summa 459962 340 847
Not 4, Reparationer 2017 2016
Forsékringsskador 42 555 18 175
Reparationer 43 511 42 097
Summa 86 066 60 272
Not 5, Planerade underhall 2017 2016
Vattenskada Igh 2 1203 209 14 051 0
Vattenldcka garage 61413 0
Summa ) 75 464 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2017 2016
Fastighetsel - 475 030 427 995
Sophimtning 85407 87 245
Uppvérmning 373 307 350410
Vatten 97 924 105615
Summa 1031668 971 265
Not 7, Ovriga driftskostnader 2017 2016
Bredband 228 613 219 207
Fastighetsforsikringar 25 693 25763
Fastighetsskatt 34 650 97 140
Samfillighet e 41 652 56 496
Summa N 330 608 398 606
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2017 2016
Forbrukningsmaterial 28174 233
Juridiska kostnader 3 863 0
Kameral forvaltning 72 208 69 770
Revisionsarvoden 43 610 18 125
Ovriga forvaltningskostnader =4 168100 71081
SUARE I Shrle - A53200
Not 9, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avgifter 28 148 27959
Styrelsearvoden 89 600 89 000
Ovriga personalkostnader - - 1869 0
Summa 119 617 116 959
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2017 2016
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 641 779 801 790
Ovriga rintekostnader 9353 6 408
Summa 651 132 808 198
Not 11, Byggnad och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 247 876 000 247 876 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 247 876 000 247 876 000
Ingiaende ackumulerad avskrivning -4 107 741 -2 567 721
Arets avskrivning -1 540 020 -1 540 020
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 647 761 -4 107 741
Utgaende restviirde enligt plan 242 228 239 243 768 259
I utgaende restvdrde ingar mark med 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvirde o :
Taxeringsvirde byggnad 158 307 000 158 307 000
Taxeringsvérde mark - 45158000 45 158 000
Summa 203 465 000 203 465 000

|0
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Not 12, Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
iEj betalda amorteringar . S 56 101 0
Skattekonto 5 17
Summa T 56 106 17
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Bredband 18 965 19 855
Fastighetsskotsel 9517 0
Forsdkringspremier 27 121 25763
Forvaltning 19 297 18 052
Rintor 2620 0
Vatten 286 281
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 515 61514
Summa o 89 321 125 465
Not 14, Skulder till kreditinstitut e L R,
sBAB 2017-03-30  0,79% 12186 465
SBAB 2017-06-27 2,16 % 14 186 465
SBAB 2019-06-27 2,60% 14061395 13972060
Nordea Hypotek 2018-07-11 0,56 % 12060 146

Nordea Hypotek ~ 2018-07-04 0,67% 13078013

Summa - 39199554 40344 990
Varav amorteras inom 12 manader 214 404

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Beriknat revisionsarvode | 18 125 18125
El 50 048 47 105
Forutbetalda avgifter/hyror 391 192 381 896
Uppvérmning 53 755 48 186
Utgiftsréntor 1002 2 099
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 304 0
Summa ) 514 423 497 411
Not 16, Stiillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev - 52 795 000 52 795 000
Summa 52795 000 52 795 000

il
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REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i  Bostadsrittsféreningen
Almagrundet 1, org.nr 769624-3729,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Almagrundet 1 for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i firhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrdckliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fOreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
térhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Almagrundet 1
Org.nr: 769624-3729

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av min revision anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Almagrundet 1 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i fdrhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r
tillrdckliga och #dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  fdreningens  ekonomiska

angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelsc som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fdreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittsiagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet #dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och fOrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhéllanden som ér
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Almagrundet 1
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overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens fbrslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller fdrlust har
jag granskat om  forslaget #4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 maj 2018

(-

Carina Toresson
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