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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2012-02-06.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 123 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 6 overlatelser

FEastigheten
Foreningen dger (férvdrvades 2014) och forvaltar fastigheten Almagrundet 1 pa adressen Hallovdgen 17 och

Vingavégen 3-7 i Enskededalen, fardigstilld 2014. Foreningen har 82 bostadsritter om totalt 5 252 kvm och 1
lokal om 83 kvm uthyrd till Lansforsikringar Fastighetsformedling. Foreningen har 41 garageplatser (varav 2
MC platser) och 18 utomhusparkeringar. Uppviarmningen sker via fjérrvirme.

Forsdkring

Fastigheten #r forsikrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag. Ansvarsforsikring for styrelsen ocksa i
Folksam.

Styrelsens sammansdtining

!:\Christoffer Westin HOrdf”drande ;
|Bridgette Mbalire |Suppleant =
ElonBerg  [Suppleant |
:[Lars Tornberg IStyrelseledamot
|Elias Kas Aho |Styrelseledamot
[Peter Fristedt |Sekreterare
HBrian Baskin Kassor
Valberedning

David Eriksson och Fredrik Sinander.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, eller i férening av tva ledaméter.
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Revisorer

|ICarina Toresson |[Revisor Toresson Revision
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[Camilla Lindstaf |[Revisorssuppleant |[Toresson Revision

Sammantréiden och styrelsemdten

Arsredovisning 2018

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda

sammantriden.

Utforda historiska underhall

[017-03foVK %
12017-12|Radonmiitning

Planerade underhall

!LZ_QIQ”SIipning och lackning entrépartier |
IEraal % 5

2019|Taksikerhetsbesiktning y
2019 Enligt underhallsplan, dammbindning golv|

Avtal med leverantorer

[Ekonomisk forvaltning|Conzignus Hem och Fastighet AB

éITeknisk forvaltning  |[Driftia

l]Trappstéidning |Evident Clean AB j
Takskottning [TSS Takskottning
|Las och Nycklar ISoderlas |

[Magnus & C G Landerholm HB _
?[Parkeringsﬁvervakning]Qpark

[Skotsel av garden

IEI och vattenavlisning[Compwell ‘

Ovrig verksamhetsinformation

En stiddag anordnades den 22 april tillsammans med grannféreningen Almagrundet 2.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi

Extra amortering om total 2 MSEK ér gjord under aret utdver amorteringsplanen.

Fordndringar i avtal
Inga fordndringar i avtal.
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Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4293 122 4256229 4212750 4243127
Resultat efter fin. poster 45605 -298524 -164454 389173
Soliditet, % 84 84 83 83
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2018-12-31
Insatser 157 560 000 - - 157560 000
Upplételseavgifter 47 435 000 - - 47 435 000
Fond, yttre underhall 315120 . 157 560 472 680
Balanserat resultat 233 508 -298 524 -157 560 -222 576
Arets resultat -298 524 298 524 45 605 45 605
Eget kapital 205 245 104 0 45 605 205 290 709
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -222 576
Arets resultat _ 45 605
Totalt -176 971

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 157 560

Att fran yttre fond i ansprak ta -1 800

Balanseras i ny rikning -332 731
-176 971

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01-  2017-01-01 -
o 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 4293 122 4256 229
Rorelseintikter 453 309 53 601
Summa rorelseintiikter 4746 431 4309 830
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2 367 937 -1983 768
Ovriga externa kostnader 8 -166 749 -315954
Personalkostnader 9 -119 564 -119 617
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 540 020 -1 540 020
Summa rorelsekostnader -4 194 270 -3 959 359
Rorelseresultat 552 161 350 471
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 6 353 2137
~ Réntekostnader och liknande resultatposter & St choadit) '.5 1 2909 _-651 132
Summa finansiella poster -506 556 -648 995
Resultat efter finansiella poster 45 605 298524
Arets resultat 45 605 -298 524
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Balansrikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark
Péigéiende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31 2017-12-31
11 240 688219 242228239
30618 0

240718837 242228239

Summa anliiggningstillgangar 240718 837 242 228 239
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 29 090 13 528
Ovriga fordringar 12 94 272 56 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter y 13 90369 L 892l
Summa kortfristiga fordringar 213 731 158 955
Kassa och bank
Kassa och bank 2370114 3113 748
Summa kassa och bank 2370 114 3113748
Summa omsittningstillgangar 2583 845 3272703

Summa tillgangar

243302 682 245500 942
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Balansrikning
Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 204 995000 204 995 000
Fond firyire underhll _ 4me80 315120
Summa bundet eget kapital 205 467 680 205310 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -222 576 233 508
Arets resultat 45 605 -298 524
Summa fritt eget kapital -176 971 -65 016
Summa eget kapital 205 290 709 205 245 104
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 36 750 746 38985 150
Summa langfristiga skulder 36 750 746 38 985 150
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 224 404 214 404
Leverantorsskulder 432 536 453 210
Skatteskulder 69 300 69 300
Ovriga kortfristiga skulder 14 882 19 351
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 520 105 514 423
Summa kortfristiga skulder 1261227 1270 688
Summa eget kapital och skulder 243302 682 245500 942
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Almagrundet 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende véirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lé&n med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintékter, lokaler w 214065 241271
Hyresintékter, p-platser 455 821 446 813
Intdktsreduktion -3 606 0
Arsavgifter, bostider 3361128 3361128
Ovriga intiakter . 719 023 7 260618
Summa 4746 431 4309 830
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 88 578 107 655
Fastighetsskotsel 146 018 101 780
Snoskottning 121 571 69 751
Stédning 97 830 105 643
Tradgardsarbete 6 680 34320
Ovrigt 0 40 813
Summa 460 676 459 962
Not 4, Reparationer 2018 2017
Forsdkringsskador 352672 42 555
Reparationer 55060 43 511
Summa 407 732 86 066
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Vattenskada Igh 2 1203 209 1 800 14 051
Vattenldcka garage 0 61413
Summa 1800 75 464
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 564912 475 030
Sophidmtning 90 440 85407
Uppviarmning 379 980 373 307
Vatten 122 339 97 924
Summa T v - A 1157671 1031668
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 227610 228613
Fastighetsforsakringar 27 044 25693
Fastighetsskatt 31200 34 650
Samfillighet 41692 41652
Ovrigt ) g 12 511 0
Summa 340 057 330 608
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 901 28174
Juridiska kostnader 7 850 3 863
Kameral forvaltning 51405 72 208
Revisionsarvoden 17 444 43610
Ovriga forvaltningskostnader 89 149 168 100
Summa 166 749 315954
Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 27 629 28 148
Styrelsearvoden 91 000 89 600
Ovriga personalkostnader 935 1 869
Summa 119 564 119617
Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 5258 641779
Ovriga rintekostnader 350 9353
Summa 512 909 651132
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 247 876 000 247 876 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 247 876 000 247 876 000
Ingiaende ackumulerad avskrivning -5 647761 -4 107 741
Arets avskrivning -1 540 020 -1 540 020
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 187 781 -5647761
Utgaende restvirde enligt plan 240 688 219 242 228 239
1 utgaende restvdrde ingar mark med 63 000 000 63 000 000
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad 158307 000 158307 000
Taxeringsvérde mark 45 158 000 45158 000
Summa 203 465 000 203 465 000
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Not 12, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Ej betalda amorteringar St 56 101 56 101
Skattekonto 38 171 5
Sepp. - PR ke TGN, T e SN
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband g o 18972 18965
Fastighetsskotsel 4 839 9517
Forsdkringspremier 29292 27 121
Forvaltning 20 051 19 297
Réntor 1932 2620
Vatten 295 286
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 14 988 11515
Summa 90 369 89 321
Not 14, Skulder till kreditinstitut el s . S S
SBAB 2019-06-27 2,60 % 13989927 14061 395
Nordea Hypotek 2019-07-11 0,47 % 10983 678 12060 146
Nordea Hypotek 2019-07-04 0,49% 12001545 13078013
Summa 58 it oo R 36975150 39 199 554
Varav amorteras inom 12 manader 224 404

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode 18 125 18 125
El 61 096 50 048
Forutbetalda avgifter/hyror 392 160 391192
Uppvédrmning 47 722 53753
Utgiftsrantor 1002 1002
eriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter e o e FoRM _ 304
Summa 520105 514 423
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Not 16, Stilllda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 52795000 52795 000
Summa \ e L AP - 52795000 52795000
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen
Almagrundet 1, org.nr 769624-3729.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Almagrundet 1 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
uppritta en A4rsredovisning som inte innehaller néagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Almagrundet 1
Orgnr: 769624-3729

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att l&mna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Almagrundet 1 for rakenskapséret 2018 samt av forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad s& att  bokfringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna

bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. fOretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot f6reningen, eller

2. pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka A&tgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som  utférs baseras p&d min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pi
sddana atgdrder, omrdden och forhillanden som &r
visentliga for verksamheten och dédr avsteg och

2(2)

BRF Almagrundet 1
Org.nr: 769624-3729

Overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden
som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

_ Stockholm den 12 april 2019

N[

Carina Toresson



